SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

1. STAN PRAWNY

Lokal uzytkowy - gospodarczy, wyodrebniony w budynku gospodarczym nr 3, potozonym w Opolu przy ul.
Jagietty 25, stanowigcy wtasno$¢ PROWOD Sp. z 0.0., wraz z pomieszczeniem przynaleznym — strychem nr
6 oraz udziatem w nieruchomosci wspdlnej 1620/10000cz. Nieruchomos$é obejmuje dziatki nr 677/143,
1895/141 a.m. 2 obreb Czarnowasy, jednostka ewidencyjna miasto Opole.

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta KW OP10/00151148/7 przez Sad
Rejonowy w Opolu — VI Wydziat Ksigg Wieczystych. W dziale Il i IV brak wpisow.

2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

Karta Jednostka j uzytko i i ie-
Dziatka nr Obreb : _ Rodzaj uzytkéw / |Powierzchniaw| Jednostka reje
mapy ewidencyjna klasa ha strowa
1 2 3 4 5 6 7
677/143 2 B 0,0619 G.2253
Czarnowasy m. Opole
1895/141 2 B 0,0129
Razem 0,0748
Adres nier. Opole ul. Jagietty 25
Wtasciciel/adres PROWOD Sp. z 0.0.
Ksiega wieczysta KW OP10/00151148/7

3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OCHRONNE

Dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Opola uchwalonego
uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018r. przedmiotowy teren oznaczony jest w
czesci graficznej studium symbolem:

13.1.M - STREFA MIESZKANIOWA.

4. OPIS TECHNICZNO-UZYTKOWY

1) Opis gruntu

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w terenie zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,
bezposrednio przy drodze ul. Jagiety o nawierzchni asfaltowej z bezposrednim z niej zjazdem. Dziatka nr
677/143 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, budynkami gospodarczymi w
zabudowie zwartej i przylegajgcym prostopadle budynkiem uzytkowym — gospodarczym, pozostata czesc
terenu zagospodarowana zielenig niskg i wysokg, przed budynkiem wystepuje nawierzchnia z kostki
betonowej. Na terenie dziatki nr 1895/141 wystepujg fragmenty zabudowy gospodarczej. Teren dziatek
rowny, ksztatt regularny. Teren uzbrojony jest w sie¢ energetyczng, wode, kanalizacje, cieptociag.



Budynek wolnostojacy, pietrowy z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony, przekryty dachem
dwuspadowym z naczétkami o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka ceramiczng karpidwka, wzniesiony
w technologii tradycyjnej. W budynku zlokalizowane s3 cztery lokale mieszkalne. W piwnicy zlokalizowane
sg piwnice dla lokatoréw i pomieszczenia techniczne.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia zabudowy budynku: 142,14 m2.
Powierzchnia uzytkowa lokali: 244,36 m?.
Powierzchnia piwnic przynaleznych: 29,85 m?.
Kubatura: 1394,00 m3.

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALtOWE

- Fundamenty - z cegly petnej oraz kamienia;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - $ciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cem-wap, wewnetrzne czesciowo z cegiet czesciowo wykonane w lekkiej technologii szkieletowej;

- Strop nad piwnicg odcinkowy fukowy, nad pozostatymi kondygnacjami drewniany ze $lepym putapem od
dotu tynkowany zaprawg wapienng na trzcinie lub cem-wapienng;

- Schody zewnetrzne i do piwnic betonowe, klatka schodowe wewnetrzna drewniana;

- Dach o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo-kleszczowej, dwuspadowy z naczétkami kryty dachdwka
ceramiczna karpidwka;

- Tynki wewnetrzne gtadkie cem-wap. lub z ptyt gipsowych, zewnetrzne cem-wap.;

- Stolarka okienna z PCV, w piwnicy drewniana i z PCV, stolarka drzwiowa drewniana, metalowa;

- Posadzki zréznicowane w zaleznosci od rodzaju pomieszczen: z ptytek ceramicznych, z paneli, desek
drewnianych, lastryka, betonowe;

- Instalacje: elektryczna, wod-kan z sieci wiejskiej, c-o i ciepta woda z sieci z wymiennikiem zlokalizowanym
W piwnicy;

- Odprowadzenie wody deszczowej poprzez rynny i rury spustowe.



3) Opls budynkéw gospodarczych

Budynki w zabudowie pétzwartej. W swej podstawowej czesci budynek parterowy z poddaszem
nieuzytkowym przekryty dachem dwuspadowym krytym dachéwka z dobudowanym budynkiem
parterowym przekrytym dachem jednospadowym krytym blachg. W budynkach zlokalizowane sg cztery
pomieszczenia gospodarcze, przy czym z pomieszczenia gospodarczego nr 2 jest wejscie na strych. Strop
nad czescig pomieszczen zelbetowy, nad pozostatg typu WPD. Wejscie na poddasze schodami drewnianymi.
Bramy do pomieszczen gospodarczych drewniane deskowe dwuskrzydtowe mocno zuzyte, drzwi
drewniane. Posadzki w pomieszczeniach betonowe, sciany wewnatrz otynkowane. W budynkach wystepuje
instalacja elektryczna.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia zabudowy budynku: 104,82 m?.

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen gospodarczych: 70,39 m?,
Powierzchnia strychu: 44,42 m?,

Kubatura: 457,05 m?3.

4) Opis budynku gospodarczego nr 3

Budynek w zabudowie pétzwartej z budynkami gospodarczymi, przylega do nich prostopadle. Wzniesiony
w technologii tradycyjnej jako parterowy z poddaszem nieuzytkowym, przekryty dachem dwuspadowym
krytym dachoéwka. Strop nad pomieszczeniem parteru odcinkowy, fukowy. Na parterze budynku
zlokalizowane jest jedno pomieszczenie ktérego wysokos¢ nie spetnia kryteridow do statego pobytu ludzi,
byto i moze by¢ wykorzystywane jako pomieszczenie uzytkowe, sktadowe itp. Z parteru jest rowniez wyjscie
na poddasze poprzez klatke schodowg drewniang z osobnym wejsciem od zewnatrz budynku. Okna w
budynku z PCV i drewniane, drzwi wejSciowe metalowe. W trakcie uzytkowania wykonywano prace
remontowe przystosowujgce pomieszczenie na parterze do funkcji uzytkowej. W budynku wystepuje
instalacja elektryczna.



WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia zabudowy budynku: 68,97 m2.

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - gospodarczego: 25,87 m?.
Powierzchnia strychu: 49,31 m?2,

Kubatura: 400,07 m?3.

5) Opis lokalu uzytkowego — gospodarczego

Lokal uzytkowy — gospodarczy zlokalizowany jest na parterze budynku gospodarczego oznaczonego na rys.
nr 3. Obejmuje jedno pomieszczenie. Posadzka w lokalu betonowa, $ciany malowane, okna z PCV, drzwi
metalowe. Lokal wyposazony w energie elektryczng. Do lokalu przynalezy strych, do ktérego prowadzi
klatka schodowa drewniana z wejsciem z zewnatrz budynku. Posadzka na strychu betonowa.

. . . . . Pomieszczenie ! X
Lp. Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia w m? . Powierzchnia w m?
przynalezne

Pomieszczenie uzytkowe —
1 25,87 Strych nr 6 49,31
gospodarcze ,,A”




