SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

1. STAN PRAWNY

Nieruchomosc¢ lokalowa - lokal uzytkowy, stanowigcy odrebng nieruchomosé, zlokalizowany w Opolu przy
Placu Klasztornym 8, stanowigcy witasnos¢ PROWOD Sp. z o.0., dla ktdrej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW OP10/00151158/0 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej 817/10000cz., objetym
ksiegg wieczystg KW OP10/00151150/4.

Ksiegi wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Opolu - VI Wydziat Ksigg Wieczystych . W dziale Il i

IV w/w ksigg wieczystych brak wpisow.

2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

. Karta Jednostka Rodzaj uzytkow / |Powierzchnia w| Jednostka reje-
Dzialka nr Obreb . .
mapy ewidencyjna klasa ha strowa
1 2 3 4 5 6 7
B 0,1078
Czarnowas ’
51 9 asy m. Opole RIVa 0,0444 G.2245
Razem 0,1522
Adres nier. Opole PI. Klasztorny 8
Wiasciciel/adres PROWOD Sp. z o.0. siedziba 46-082 Kup ul. Rynek 4 w 817/10000cz.
Ksi¢ga wieczysta KW 0P10/00151150/4

3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OCHRONNE

Dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz brak
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego
uchwatg nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018r. przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem: 13.2.M — STREFA MIESZKANIOWA.

4. OPIS TECHNICZNO-UZYTKOWY

1) Opis gruntu

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 51 a.m. 9 obreb
Czarnowasy m. Opole o powierzchni 0,1522 ha, potozona jest przy PI. Klasztornym 8, z bezposrednim
zjazdem z drogi wojewddzkiej ul. Wt. Jagielty. Zabudowana jest budynkiem mieszkalno-ustugowym. Ksztatt
dziatki nieregularny, teren ptaski hipsometrii, w petni
zagospodarowany. Niezabudowana cze$¢ terenu dziatki zagospodarowana jest zielenig niska i wysokg oraz
ogrédkami, postawione sg blaszaki garazowe. Teren dziatki uzbrojony jest w sieci: elektryczng,

o korzystnej dobrze nastoneczniony,

teletechniczng, wodociggowa, kanalizacyjng, cieptociag.
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2) Opis ogdlny budynku mieszkalno-ustugowego

Budynek wolnostojgcy parterowy z uzytkowym poddaszem, przekryty dachem dwuspadowym z
lukarnami. Konstrukcja dachu ptatwiowo-kleszczowa, pokrycie z dachéwki karpiéwki w koronke. Budynek
wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej. W budynku zlokalizowane s3 na parterze dwa lokale
uzytkowo-ustugowe: mieszczace biblioteke i poczte, dwa lokale mieszkalne, na poddaszu cztery lokale
mieszkalne, w piwnicy zlokalizowane sg dwa lokale uzytkowe gospodarcze, jeden lokal uzytkowy
techniczny, piwnice lokatoréw.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali: 467,91 m2.

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE
- Fundamenty - z cegly petnej oraz gruzobetonu;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - $ciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cem-wap ocieplone styropianem, wewnetrzne czesciowo z cegiet czeSciowo obtozone ptytami gipsowo-
kartonowymi. Grubos¢ scian parteru 98 cm, poddasza 60-65 cm;

- Strop nad piwnicg odcinkowy tukowy, nad parterem drewniany ze slepym putapem od dotu tynkowany
zaprawg cementowo-wapienng;

- Schody wewnetrzne na poddasze i do piwnicy zelbetowe, wykonczenie lastrykiem, zewnetrzne
zelbetowe wykorniczone ptytami granitowymi oraz do piwnicy betonowe;

- Dach o konstrukcji drewnianej, pfatwiowo-kleszczowej dwuspadowy z lukarnami kryty dachdéwka
ceramiczng;

- Tynki wewnetrzne gtadkie cem-wap, wapienne lub z ptyt gipsowych, zewnetrzne mineralne;



- Stolarka okienna z PCV, stolarka drzwiowa drewniana, stalowa i z PCV;

- Posadzki zréznicowane w zaleznosci od rodzaju pomieszczen: z ptytek ceramicznych, z paneli, desek
drewnianych;

- Instalacje: elektryczna, wod-kan z sieci wiejskiej, c-o i ciepta woda z sieci z wymiennikiem
zlokalizowanym w piwnicy;

- Odprowadzenie wody deszczowej poprzez rynny i rury spustowe.

3) Opis ogdlny lokalu uzytkowego ,E”

Lokal uzytkowy ,E” po bytym Urzedzie Pocztowym zlokalizowany jest na parterze budynku
mieszkalno-ustugowego. Wejscie do lokalu z korytarza stanowigcego cze$¢ wspdlng w budynku jak
rowniez bezposrednie od zaplecza budynku. Obejmuje trzy pomieszczenia oraz wc. Posadzki z ptytek
ceramicznych, po demontazu wyposazenia czesciowo z ubytkami, sciany malowane. Ogrzewanie w lokalu i
ciepta woda z sieci cieplnej. Stolarka okienna z PCV, drzwi metalowe, dodatkowo od zaplecza drzwi
wewnetrzne drewniane, klepkowe. Lokal wymaga przeprowadzenia remontu.
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Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego ,E”: 43,26 m>.



