SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

1. STAN PRAWNY

Nieruchomosc¢ lokalowa - lokal uzytkowy, stanowigcy odrebng nieruchomosé, zlokalizowany w Opolu przy
ul. Pankiewicza 5, stanowigcy wtasnos¢ PROWOD Sp. z o.0., dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
KW 0OP10/00151143/2 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej 906/10000cz., objetym ksiega
wieczystg KW OP10/00105898/2 (nie zmieniono wtasciciela udziatu w w/w ksiedze wieczystej i figuruje
Gmina Dobrzen Wielki).

Ksiegi wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Opolu - VI Wydziat Ksigg Wieczystych . W dziale Il i
IV w/w ksigg wieczystych brak wpisow.

2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

K t tk . . r . . . -
Dzialka nr arta Obreb J e.dnos .a Rodzaj uzytkow / |Powierzchnia w| Jednostka reje
mapy ewidencyjna klasa ha strowa
1 2 3 4 5 6 7
B 0,1050
1 Czarnowas ) 1 > 1602
618/75 8 asy m. Opole RIVa 0,0720 G.160
Razem 0,1770
Adres nier. Opole ul. Pankiewicza 5
Wiasciciel/adres PROWOD Sp. z o.0. siedziba 46-082 Kup ul. Rynek 4 w 906/10000cz.
Ksiega wieczysta KW OP10/00105898/2

3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OCHRONNE

Dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz brak
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Faktyczny sposéb uzytkowania: Przedmiotowy teren zabudowany jest budynkiem mieszkalno-ustugowym
wielorodzinnym oraz gospodarczym, zagospodarowany zielenig niskg i wysoka.

4. OPIS TECHNICZNO-UZYTKOWY

1) Opis gruntu

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 618/75 a.m. 8 obreb
Czarnowasy m. Opole o powierzchni 0,1770 ha, potozona jest przy drodze gminnej, ul. Pankiewicza 5.
Zabudowana jest budynkiem mieszkalno-ustugowym i budynkiem gospodarczym. Ksztatt dziatki regularny,
teren ptaski o korzystnej hipsometrii, dobrze nastoneczniony, w petni zagospodarowany. Niezabudowana
czes¢ terenu dziatki zagospodarowana jest zielenig niskg i wysokg oraz ogrédkami. Teren dziatki uzbrojony
jest w sieci: elektryczng, teletechniczng, wodociggowa, kanalizacyjng, cieptociag.



2) Opis ogdlny budynku mieszkalno-ustugowego

Budynek wolnostojgcy pietrowy z uzytkowym poddaszem, podpiwniczony, przekryty dachem
czterospadowym z lukarnami. Konstrukcja dachu ptatwiowo-kleszczowa, pokrycie dachdwka ceramiczna.
Budynek wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej. W budynku zlokalizowane sg na parterze dwa lokale
mieszkalne i lokal uzytkowy, na pozostatych kondygnacjach cztery lokale mieszkalne. W piwnicy
zlokalizowane s3 piwnice dla lokatoréw i pomieszczenia techniczne.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali: 485,88 m?.
Powierzchnia pomieszczer przynaleznych - piwnic: 57,77 m2.
DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

- Fundamenty - z cegly petnej oraz kamieni;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - $ciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cem-wap, wewnetrzne cze$ciowo z cegiet cze$ciowo obtozone ptytami gipsowo-kartonowymi. Sciany
lukarn ocieplone i wykoriczone tynkiem mineralnym;

- Strop nad piwnicg odcinkowy, nad pozostatymi kondygnacjami drewniany ze slepym putapem od dotu
tynkowany zaprawg cementowo-wapienng;

- Schody zewnetrzne i do piwnic betonowe, klatka schodowe wewnetrzna zelbetowa, na strych z
poddasza schody drewniane jednobiegowe;

- Dach o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo-kleszczowej czterospadowy z lukarnami kryty dachdéwka
ceramiczng;

- Tynki wewnetrzne gtadkie cem-wap. lub z ptyt gipsowych, zewnetrzne cem-wap.;
- Stolarka okienna z PCV, w piwnicy drewniana, stolarka drzwiowa drewniana;

- Posadzki zréznicowane w zaleznosci od rodzaju pomieszczen: z ptytek ceramicznych, z paneli, desek
drewnianych;

- Instalacje: elektryczna, wod-kan z sieci wiejskiej, c-o i ciepta woda z sieci z wymiennikiem
zlokalizowanym w piwnicy;

- Odprowadzenie wody deszczowej poprzez rynny i rury spustowe.



3) Opis ogdlny lokalu uzytkowego

Lokal uzytkowy — byta apteka, zlokalizowany jest na parterze budynku mieszkalno-ustugowego.
Obejmuje dwa pomieszczenia pokoi, tazienke z toaleta, przedpokdj. Wejscia do poszczegdlnych
pomieszczen przechodnie. Strop nad lokalem drewniany, otynkowany, posadzki w pomieszczeniach z
paneli drewnianych bad? z ptytek ceramicznych. Sciany malowane w tazience obtozone czesciowo
ptytkami ceramicznymi. Ogrzewanie w lokalu i ciepta woda z sieci cieplnej. Drzwi ptycinowe. Standard
lokalu przecietny.
Do lokalu uzytkowego przynalezy piwnica nr 1 zlokalizowana w czesci podpiwniczonej. Strop nad piwnicg
odcinkowy, posadzki betonowe, drzwi drewniane deskowe.

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego: 41,10 m?%
Powierzchnia przynaleznej piwnicy nr 1: 9,55 m2,



