SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

1.STAN PRAWNY

Nieruchomoé¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 4, stanowiacy odrebng nieruchomos¢, zlokalizowany w
Opolu przy Placu Klasztornym nr 10, stanowigcy wiasnoé¢ PROWOD Sp. z 0.0., dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta KW OP10/00151280/4 wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej 944/10000cz,

objetym ksiega wieczysta KW OP10/00151159/7.

Ksiegi wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Opolu - VI Wydziat Ksigg Wieczystych . W dziale Il i
IV w/w ksigg wieczystych brak wpisow.

2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

. Karta Jednostka Rodzaj uzytkéw / |Powierzchnia w| Jednostka reje-
Dzialka nr Obreb . )
mapy ewidencyjna klasa ha strowa
1 2 3 4 5 6 7
B 0,2072
Czarnowgs . Opol ? 1335
52 9 a8y m. Opole RIVa 0,1400 G.133
Razem 0,3472
Adres nier. Opole PI. Klasztorny 10
Whadciciel/adres PROWOD Sp. z o.0. siedziba 46-082 Kup ul. Rynek 4 w 944/10000cz. -
Ksiega wieczysta KW OP10/00151159/7

%3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OCHRONNE

Dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze studium uwarunkowac i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola, uchwalonego
uchwata nr LXVI/1248/18 Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018r. przedmiotowy teren oznaczony jest
symbolem: 13.2.M — STREFA MIESZKANIOWA.

4. OPIS TECHNICZNO-UZYTKOWY

1) Opis gruntu

Przedmiotowa nieruchomoéé gruntowa w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 52 a.m. 9 obreb
Czarnowasy m. Opole o powierzchni 0,3472 ha, potozona jest przy Pl. Klasztornym 10-14, z bezposrednim
zjazdem z drogi wojewddzkiej ul. Wi. Jagietly. Zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym z poddaszem nieuzytkowym oraz budynkiem
gospodarczym. Ksztait dziatki nieregularny, teren pfaski o korzystnej hipsometrii, dobrze nastoneczniony,
w petni zagospodarowany, w czgsci ogrodzony. Niezabudowana czeéé terenu dziatki zagospodarowana
jest zielenig niskg i wysokg oraz ogrédkami warzywnymi. Teren dziatki uzbrojony jest w sieci: elektryczng,

teletechniczna, wodociggowa, kanalizacyjnag, cieptociag.



2) Opis ogdlny budynku mieszkalnego

Budynek wielorodzinny, wolnostojacy dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, w czesci
podpiwniczony, przekryty dachem kopertowym wielospadowym. Konstrukcja dachu ptatwiowo-
kleszczowa, pokrycie z dachéwki karpiowki w koronke. Budynek wzniesiony zostat w technologii trady-
cyjnej. W budynku zlokalizowane sg trzy klatki schodowe ponumerowane jako nr 10, 12, 14, w kazdej
klatce schodowej na parterze i pietrze zlokalizowane sg po dwa lokale mieszkalne. Piwnica ze wzgledu na

matg wysokoé¢ oraz duze zawilgocenie nie jest uzytkowana. Strych stanowi cze$¢ wspdlna.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych: 975,50 m®.

DANE KONSTRUKCYINO-MATERIALOWE

- Fundamenty - z cegly peinej, kamienia polnego z wypetnieniem zaprawa wapienng oraz cementowo-
wapienng;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - $ciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cem-wap ocieplone styropianem, wewnetrzne czesciowo z cegiet czeSciowo obfozone ptytami gipsowo-
kartonowymi. Grubos¢ Scian parteru 98 cm, pietra 42cm;

- Strop nad piwnicg i parterem odcinkowy fukowy, nad pierwszym pietrem drewniany ze $lepym pufapem
od dotu tynkowany zaprawg cem-wapienng na trzcinie;

- Schody wewnetrzne na pietro i strych drewniane, do piwnicy ceglane, betonowe;

- Dach o konstrukeji drewnianej, ptatwiowo-kleszczowej czterospadowej z dwuspadowa lukarng w srodku
rozpietosci;




- Tynki wewnetrzne gtadkie cem-wap, wapienne lub z ptyt gipsowych, zewnetrzne malowane;

- Stolarka okienna z PCV, stolarka drzwiowa drewniana, stalowa i z PCV;

- Posadzki zrdznicowane w zaleznosci od rodzaju pomieszczen: z ptytek ceramicznych, z paneli, desek
drewnianych;

- Instalacje: elektryczna, wod-kan z sieci wiejskiej, c-o z wezta cieplnego dostarczanego z elektrowni,
ciepta woda z podkowy, badZ podgrzewaczy elektrycznych;

- Odprowadzenie wody deszczowej poprzez rynny i rury spustowe.

3) Opis ogdlny budynku gospodarczego

Budynek gospodarczy wolnostojgcy wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowany z cegly
wewnatrz otynkowany, przekryty dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej kryty dachdwka
ceramiczng. Woda deszczowa odprowadzana z dachu rynnami i rurami spustowymi ocynkowanymi.
Budynek obejmuje dwanascie pomieszczei gospodarczych. W czedci pomieszczerh wystepujg drzwi
drewniane deskowe, w czesci bramy drewniane dwuskrzydtowe. Posadzki w pomieszczeniach betonowe.

Nad pomieszczeniami wystepuje strop betonowy odcinkowy.

=

WSKAZNIKI TECHNICZNE
Powierzchnia uzytkowa budynku: 104,90 m®.

Opis pomieszczenia gospodarczego nr 8 zlokalizowanego w budynku gospodarczym

Do lokalu nr 4 w klatce nr 10 przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 8 zlokalizowane od strony
pétnocnej budynku. Wewnatrz otynkowane, posadzka betonowa, brama drewniana dwuskrzydtowa,

rozwierana.

. . . . . 2
Powierzchnia pomieszczenia gospodarczego nr 8 wynosi: 8,90 m”.




4) Opis ogolny lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 4 zlokalizowany jest na pierwszym pietrze budynku mieszkalnego w klatce nr 10.
Obejmuje cztery pokoje, kuchnig, tazienke z wc, przedpokdj. Przestrzent pomiedzy pokojem a kuchnig w
czesci otwarta, dwa pokoje sa przechodnie, wejscie do fazienki usytuowane jest w kuchni. Strop nad
pietrem odcinkowy, od wewngtrz obtozony plytami kasetonowymi styropianowymi. Posadzki w
wiekszoéci pomieszczeri z paneli, w tazience z plytek ceramicznych. Sciany malowane badz tapetowane, w
tazience i czesciowo w kuchni wylozone ptytkami ceramicznymi. Lokal wyposazony jest w energie
elektryczng, wode, kanalizacje, ogrzewanie z sieci cieplnej, ciepta woda z bojlera elektrycznego oraz
alternatywnie ogrzewanie wody z podkowy znajdujgcej sie w kuchni weglowej zlokalizowanej w
pomieszczeniu kuchennym. Lokal obecnie jest niezamieszkaty. W kuchni brak zlewozmywaka, baterii.

Lokal wymaga przeprowadzenia remontu.

Wykaz pomieszczen lokalu mieszkalnego 10/4 wraz z pomieszczeniem przynaleznym:
1. Pokéj—18,97 m?,
2. Pokéj—14,68 m?,
3. Pokdj— 14,78 m?,
4. Pokéj— 20,77 m’,




Kuchnia — 15,42 m?,

tazienka —3,51 m?,

Przedpokéj— 4,99 m?,

Pomieszczenie gospodarcze przynalezne nr 8 — 8,90 m?,

® N o v

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 93,12 m’.

W KW wpisano tgczng pow. lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym, ktéra wynosi 102,02 m?.



