SzCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

1. STAN PRAWNY

Nieruchomo$¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 3, stanowigcy odrebna nieruchomosé, zlokalizowany w
Opolu przy ul. Wolnosci 19, stanowigcy wtasno$¢ PROWOD Sp. z o.0., dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta KW OP10/00151144/9 wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej 1818/10000cz.,
objetym ksiegg wieczystag KW OP10/00140473/4.

Ksiegi wieczyste prowadzone s3 przez Sad Rejonowy w Opolu - VI Wydziat Ksigg Wieczystych . W
dziale 1l i IV w/w ksigg wieczystych brak wpiséw.

2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

: Karta Jednostka Rodzaj uzytkéw / |Powierzchnia w| Jednostka reje-
Dziatka nr Obreb . .
mapy ewidencyjna klasa ha strowa
1 2 3 4 5 6 7
342/102 3 Czarnowssy m. Opole B 0,0640 G.2042
Razem 0,0640
Adres nier. Opole ul. Wolnosci 19
Wiasciciel/adres PROWOD Sp. z 0.0. siedziba 46-082 Kup ul. Rynek 4 w 1818/10000cz.
Ksiega wieczysta KW OP10/00140473/4

3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OCHRONNE

Dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz brak
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Faktyczny spos6b uzytkowania: Przedmiotowy teren zabudowany jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym oraz mieszkalno-gospodarczym, zagospodarowany zielenig niska.

4. OPIS TECHNICZNO-UZYTKOWY
1) Opis gruntu

Przedmiotowa nieruchomo$é gruntowa w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 342/102 a.m. 3
obreb Czarnowasy m. Opole o powierzchni 0,0640 ha, potozona jest bezposrednio przy ul. Wolnosci
19. Zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, parterowym z uzytkowym
poddaszem oraz budynkiem mieszkalno-gospodarczym. Ksztatt dziatki nieregularny, teren pfaski o
korzystnej hipsometrii, dobrze nastoneczniony, zagospodarowany, w czeéci ogrodzony z bramg
wjazdowag metalowg dwuskrzydtowa. Chodnik wokét budynku wykonany z kostki betonowej,
pozostata nawierzchnia gruntowa nieznacznie utwardzona zwirem. Niezabudowana cze$¢ terenu
dziatki zagospodarowana jest zielenig niskq i wysoka. Teren dziatki uzbrojony jest w sieci: elektryczng,
teletechniczng, wodociggowa, kanalizacyjna, cieptociag.



2) Opis ogélny budynku mieszkalno-ustugowego
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Budynek wolnostojgcy parterowy z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, przekryty
dachem dwuspadowym z lukarng. Konstrukcja dachu pfatwiowo-kleszczowa, pokrycie z dachowki
ceramicznej zaktadkowej. Budynek wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej. W budynku
zlokalizowane sg dwa lokale mieszkalne na parterze i trzecie na poddaszu. Komunikacja wewngtrzna
na poddasze z klatki schodowej drewnianej.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych w budynku: 140,65 m’.

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALtOWE

- Fundamenty - z cegly petnej, kamienia polnego z wypetnieniem zaprawg wapienng oraz
cementowo-wapienng;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - $ciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie cem-wap, w czesci budynku $ciany wewnetrzne czeéciowo z cegiet czgéciowo wykonane w
lekkiej technologii szkieletowej drewnianej. Grubo$¢ Scian zmienna;

- Strop nad parterem odcinkowy prosty i czesciowo tukowy;

- Schody wewnetrzne na poddasze drewniane;

- Dach o konstrukcji drewnianej, pfatwiowo-kleszczowej, dwuspadowy z lukarng w $rodku
rozpietosci, kryty dachdwka ceramiczng, zaktadkowsg;

- Tynki wewnetrzne gtadkie cem-wap, lub z ptyt gipsowych, zewnetrzne cem-wap malowane;

- Stolarka okienna z PCV oraz drewniana, stolarka drzwiowa drewniana, drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe; » A A '

- Posadzki zréznicowane w zaleznosci od rodzaju pomieszczen: z ptytek ceramicznych, z paneli, desek

drewnianych;
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- Instalacje: elektryczna, wod-kan z sieci wiejskiej, c-o z wezta cieplnego dostarczanego z elektrowni,
ciepta woda z podgrzewaczy elektrycznych;

- Odprowadzenie wody deszczowej poprzez rynny i rury spustowe;

3) Opis ogdlny budynku mieszkalno-gospodarczego

Budynek mieszkalno-gospodarczy wolnostojacy wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowany
z cegly, otynkowany, przekryty dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej kryty dachowka
ceramiczng. Woda deszczowa odprowadzana z dachu rynnami i rurami spustowymi. Budynek
obejmuje na poddaszu lokal mieszkalny, na parterze dwa garaze, trzy pomieszczenia gospodarcze,
dwa pomieszczenia komunikacyjne, klatke schodowa drewniang na poddasze. Stolarka okienna w
lokalu mieszkalnym z PCV, pozostata metalowa, bramy do garazy drewniane deskowe, drzwi do
pomieszczen gospodarczych drewniane typu inwentarskiego, wejéciowe na poddasze aluminiowe.
Nad pomieszczeniami parteru wystepuje strop odcinkowy fukowy.

WSKAZNIKI TECHNICZNE
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna budynku: 67,85 m?
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych: 86,26 m?

Opis pomieszczenia gospodarczego nr 1 zlokalizowanego w budynku mieszkalno-gospodarczym

Do lokalu nr 3 przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 1 zlokalizowane na parterze budynku w
obnizeniu w stosunku do pozostatych pomieszczen. Wewnatrz otynkowane, posadzka betonowa,
drzwi drewniane.

Powierzchnia pomieszczenia gospodarczego nr 1 wynosi: 17,41 m.



4) Opis lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 3 zlokalizowany jest na parterze budynku mieszkalnego. Obejmuje jeden
pokéj, kuchnie, tazienke z we, przedpokdj. Strop nad lokalem w czeéci odcinkowy fukowy,
otynkowany, posadzki w pomieszczeniach z ptytek ceramicznych. Okna z PCV wymienione w ostatnim
okresie, drzwi ptytowe. Sciany zostaly ostatnio wyréwnane gtadzig szpachlowg gipsowa, w tazience
czeéciowo wytozone s ptytkami ceramicznymi. Ogrzewanie w lokalu z sieci cieplnej, ciepta woda z
bojlera elektrycznego. W lokalu brak wentylacji w tazience i kuchni, w najblizszym okresie zostanie

wykonana.

Wykaz pomieszczerr w lokalu nr 3 wraz z pomieszczeniem przynaleznym

Lp. | Rodzajpomieszczenia | Powierzchniaw m” | Pomieszczenia przynaleine Powierzczhnia W
m
1 Pokdj 16,88 Pomieszczenie gospodarcze nr 1 17,41
2 Kuchnia + pokdj 11,99
3 tazienka 2,99
4 Przedpokdj 4,33
Razem 36,19 17,41

Do lokalu mieszkalnego nr 3 przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 1 zlokalizowane w budynku
mieszkalno-gospodarczym.

W KW wpisano tqczng pow. lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym, ktéra wynosi 53,60 m’.
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