SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

1.STAN PRAWNY

Nieruchomo$¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 2, stanowigcy odrebng nieruchomos$é, zlokalizowany w
Opolu przy Placu Klasztornym nr 12, stanowigcy wtasnos¢ PROWOD Sp. z 0.0., dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta KW OP10/00151686/0 wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej 819/10000cz, objetym

ksiegg wieczystg KW OP10/00151159/7.
Ksiegi wieczyste prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Opolu - VI Wydziat Ksigg Wieczystych . W dziale Il i
IV w/w ksigg wieczystych brak wpiséw.

2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

. Karta Jednostka Rodzaj uzytkéw / |Powierzchnia w| Jednostka reje-
Dziatka nr Obre¢b . .
mapy ewidencyjna klasa ha strowa
1 2 3 4 5 6 7
B 0,2072
Czarnow3s ’
52 9 asy m. Opole RIVa 0,1400 G.2249
Razem ' 0,3472
Adres nier. Opole PI. Klasztorny 12,10-14
Wiasciciel/adres PROWOD Sp. z 0.0. siedziba 46-082 Kup ul. Rynek 4 w 819/10000cz.

KW OP10/00151159/7

Ksiega wieczysta

3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OCHRONNE

Dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz brak
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Faktyczny sposdb uzytkowania: Przedmiotowy teren zabudowany jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym oraz gospodarczym, zagospodarowany zielenig niskg i wysoka.

4. OPIS TECHNICZNO-UZYTKOWY

1) Opis gruntu
Przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 52 a.m. 9 obreb

Czarnowgsy m. Opole o powierzchni 0,3472 ha, potozona jest przy Pl. Klasztornym 10-14, z bezposrednim
zjazdem z drogi wojewddzkiej ul. Wt. Jagietty. Zabudowana jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dwukondygnacyjnym, cze$ciowo podpiwniczonym z poddaszem nieuzytkowym oraz budynkiem
gospodarczym. Ksztatt dziatki nieregularny, teren pfaski o korzystnej hipsometrii, dobrze nastoneczniony,
w petni zagospodarowany, w czesci ogrodzony. Niezabudowana czeé¢ terenu dziatki zagospodarowana
jest zielenig niska i wysokg oraz ogrédkami warzywnymi. Teren dziatki uzbrojony jest w sieci: elektryczna,

teletechniczng, wodociggowa, kanalizacyjng, cieptociag.



2) Opis ogdlny budynku mieszkalnego

Budynek wielorodzinny, wolnostojacy dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, w czesci
podpiwniczony, przekryty dachem kopertowym wielospadowym. Konstrukcja dachu ptatwiowo-
kleszczowa, pokrycie z dachéwki karpiéwki w koronke. Budynek wzniesiony zostat w technologii trady-
cyjnej. W budynku zlokalizowane sa trzy klatki schodowe ponumerowane jako nr 10, 12, 14, w kazdej
klatce schodowej na parterze i pietrze zlokalizowane sa po dwa lokale mieszkalne. Piwnica ze wzgledu na
mata wysoko$¢ oraz duze zawilgocenie nie jest uzytkowana. Strych stanowi czg$¢ wspolna.

WSKAZNIKI TECHNICZNE

Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych: 975,50 mZ.

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALtOWE

- Fundamenty - z cegly petnej, kamienia polnego z wypetnieniem zaprawg wapienng oraz cementowo-
wapienng;

- Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - $ciany zewnetrzne murowane z cegly ceramiczne;j petnej na zaprawie
cem-wap ocieplone styropianem, wewnetrzne czesciowo z cegiet czeéciowo obtozone ptytami gipsowo-
kartonowymi. Grubos$¢ Scian parteru 98 cm, pigtra 42cm;

- Strop nad piwnica i parterem odcinkowy fukowy, nad pierwszym pietrem drewniany ze Slepym putapem
od dotu tynkowany zaprawa cem-wapienng na trzcinie;

- Schody wewnetrzne na pigtro i strych drewniane, do piwnicy ceglane, betonowe;

- Dach o konstrukcji drewnianej, ptatwiowo-kleszczowej czterospadowej z dwuspadowq lukarng w $rodku
rozpietosci;

- Tynki wewnetrzne gtadkie cem-wap, wapienne lub z ptyt gipsowych, zewngtrzne malowane;

- Stolarka okienna z PCV, stolarka drzwiowa drewniana, stalowa i z PCV;

- Posadzki zréinicowane w zaleznoséci od rodzaju pomieszczen: z ptytek ceramicznych, z paneli, desek
drewnianych;

- Instalacje: elektryczna, wod-kan z sieci wiejskiej, c-o z wezta cieplnego dostarczanego z elektrowni,
ciepta woda z podkowy, badZ podgrzewaczy elektrycznych; 7

- Odprowadzenie wody deszczowej poprzez rynny i rury spustowe.

3) Opis ogdlny budynku gospodarczego

Budynek gospodarczy wolnostojacy wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowany z cegly
wewnatrz otynkowany, przekryty dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej kryty dachdéwka
ceramiczng. Woda deszczowa odprowadzana z dachu rynnami i rurami spustowymi ocynkowanymi.
Budynek obejmuje dwanascie pomieszczeri gospodarczych. W czeSci pomieszczeri wystepuja drzwi



drewniane deskowe, w czeéci bramy drewniane dwuskrzydtowe. Posadzki w pomieszczeniach betonowe.

Nad pomieszczeniami wystepuje strop betonowy odcinkowy.

ALY

WSKAZNIKI TECHNICZNE
Powierzchnia uzytkowa budynku: 104,90 m”.

Opis pomieszczenia gospodarczego nr 6 zlokalizowanego w budynku gospodarczym

Do lokalu nr 2 w klatce nr 12 przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 6 zlokalizowane od strony
potudniowej budynku. Wewnatrz otynkowane, posadzka betonowa, drzwi drewniane deskowe typu
inwentarskiego.

Powierzchnia pomieszczenia gospodarczego nr 6 wynosi: 8,51 m>.

4) Opis ogdlny lokalu mieszkalnego

Lokal mieszkalny nr 2 zlokalizowany jest na parterze budynku mieszkalnego w klatce nr 12. Obejmuje
trzy pokoje, kuchnie, tazienke z wc, odrebne wc, przedpokéj. Lokal w 2017r. roku przeszedt kapitalny
remont. Wykonano nowe tynki gipsowe, wymieniono instalacje, podfaczono lokal do instalacji grzewczej,
wyposazono w zasobnik cieptej wody o poj. 300 |, wymienioho drzwi, wykonano nowe posadzki, okfadziny
écian, malowanie a takze wyposazenie kuchni, tazienki, ubikacji. Po dokonanym remoncie stan techniczny
lokalu bardzo dobry. Okna z PCV, drzwi wewnetrzne ptytowe, wejsciowe do lokalu metalowe ocieplane.
Podtogi w zaleznoéci od pomieszczen z plytek ceramicznych i paneli, Sciany malowane i czesciowo w
kuchni i pomieszczeniach sanitarnych obfozone ptytkami ceramicznymi.



Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 79,95 m%

W KW wpisano tgczng pow. lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym, ktora wynosi 88,46 m’.

PROKUBENT
PROWODSp.- Z 0.0.




